附件
土地增值税清算各类表式
附表1
土地增值税清算申请表
                                                                                                      单位：平方米
	纳税人名称
	
	纳税人地址
	

	纳税人计算机代码
	
	联系人及电话
	

	项目名称
	
	项目地址
	

	清算项目所属期间
	
	项目类型
	

	总房产套数
	
	已售出套数
	

	项目总建筑面积
	
	应销售总面积
	

	已预（销）售总面积
	
	已预（销）售面积占应销售面积比例
	％

	纳税人申请征收方式及清算理由：
单位签章：                                         法人签章：                    年   月   日

	主管税务机关意见：
签章：    年  月  日


填表说明：1、房地产开发企业应在办理土地增值税清算前据实填写本表。
2、“项目类型”是指普通标准住宅、经济适用房或其他商品房。
3、本表申请项目应与纳税人填报的土地增值税项目登记表项目一致。
4、项目清税终了后，本表与土地增值税项目登记表、纳税申报表及清算相关资料同时存档。
5、本附表一式两份，送地方主管税务机关审核盖章后，主管税务机关、纳税人分别留存。

附表2
            税务局
税务事项通知书
      地税通﹝  ﹞   号
               ：（纳税人识别号：           ）
依据国税发〔2006〕187号及相关文件规定，你单位        
                  房地产开发项目，已达到土地增值税清算条件，请于     年   月   日前办理土地增值税清算申请手续。
税务机关（公章）
年    月    日 
备注：本表一式二份，主管税务管理机关、纳税人分别留存。

附表3
与收入相关的面积明细表
清算项目所属期间：     年  月   日至      年   月   日                     金额单位：元
	项   目
	纳税人申报数
	税务机关审核数
	备注

	使用土地面积
	
	
	

	总建筑面积
	
	
	

	可售建筑面积
	
	
	

	已售建筑面积
	
	
	

	未售建筑面积
	
	
	

	自用建筑面积
	
	
	

	主管税务机关审核意见：
签章：    年  月  日



附表4
转让房地产收入明细表
清算项目所属期间：      年   月   日至        年   月   日                      金额单位：元
	　
	项   目
	纳税人申报数
	税务机关审核数
	备注

	转让收入形式
	货币形式取得的收入
	　
	
	

	
	非货币性收入
	　
	
	

	
	视同销售收入
	　
	
	

	
	合               计
	　
	
	

	转让收入类别
	销售货币金额
	　
	
	　

	
	换取非货币性资产作价金额
	　
	
	　

	
	分配股东作价金额
	　
	
	　

	
	分配投资人作价金额
	　
	
	　

	
	用于职工福利作价金额
	　
	
	　

	
	用于职工奖励作价金额
	　
	
	　

	
	用于赞助作价金额
	　
	
	　

	
	对外投资金额
	　
	
	　

	
	抵偿债务金额
	　
	
	　

	
	取得其他收益金额
	　
	
	　

	
	合            计
	　
	
	　

	主管税务机关审核意见：
签章：    年  月  日


附表5
扣除项目及成本结转明细表
清算项目所属期间：    年   月   日至     年   月   日                         金额单位：元
	项  目
	纳税人申报数
	税务机关审核数
	备注

	
	
	
	

	一、取得土地使用权所支付的金额
	　
	　
	　

	二、房地产开发成本
	　
	　
	　

	土地征用及拆迁补偿费
	　
	　
	　

	前期工程费
	　
	　
	　

	建筑安装工程费
	　
	　
	　

	基础设施费
	　
	　
	　

	公共配套设施费
	　
	　
	　

	开发间接费用
	　
	　
	　

	三、房地产开发费用
	　
	　
	　

	利息支出
	　
	　
	　

	其他房地产开发费用
	　
	　
	　

	合       计
	　
	　
	　

	主管税务机关审核意见：
签章：    年  月  日



附表6
取得土地使用权所支付的金额明细表
清算项目所属期间：    年   月   日至     年   月   日                          金额单位：元
	　
	项  目
	纳税人申报数
	税务机关审核数
	备注

	支付土地价款支付情况
	支付的土地出让金
	　
	　
	　

	
	支付地价款金额
	　
	　
	　

	
	交纳的有关税费
	　
	　
	　

	
	其中：
	　
	　
	　

	
	　
	　
	　
	　

	
	　
	　
	　
	　

	
	　
	　
	　
	　

	
	　
	　
	　
	　

	
	　
	　
	　
	　

	
	合        计
	　
	　
	　

	支付土地征用费用情况
	土地征用费用
	　
	　
	　

	
	耕地占用税
	　
	　
	　

	
	劳动力安置费
	　
	　
	　

	
	安置动迁用房支出
	　
	　
	　

	
	拆迁补偿款
	　
	　
	　

	
	　
	　
	　
	　

	
	　
	　
	　
	　

	
	　
	　
	　
	　

	
	　
	　
	　
	　

	
	　
	　
	　
	　

	
	合       计
	　
	　
	　

	主管税务机关审核意见：
签章：    年  月  日


附表7
前期工程费明细表
清算项目所属期间：  年  月  日至   年  月  日                       金额单位： 元
	项  目
	纳税人申报数
	税务机关审核数
	备注

	规划费用
	　
	　
	　

	设计费用
	　
	　
	　

	项目可行性研究费用
	　
	　
	　

	水文费用
	　
	　
	　

	地质费用
	　
	　
	　

	勘探费用
	　
	　
	　

	测绘费用
	　
	　
	　

	七通一平支出
	　
	　
	　

	
	
	
	

	
	
	
	

	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　

	合       计
	　
	　
	　

	主管税务机关审核意见：
签章：    年  月  日



附表8
建筑安装工程费明细表
清算项目所属期间：    年   月   日至      年   月   日                    金额单位：元
	项  目
	纳税人申报数
	税务机关审核数
	备注

	建筑工程费用
	　
	　
	　

	安装工程费用
	　
	　
	　

	其他建筑安装工程费用
	　
	　
	　

	合    计
	　
	　
	　

	主管税务机关审核意见：
签章：    年  月  日



附表9
基础设施费明细表
清算项目所属期间：    年   月   日至    年   月   日                          金额单位：元
	项  目
	纳税人申报数
	税务机关审核数
	备注

	开发小区内道路
	　
	　
	　

	供水工程支出
	　
	　
	　

	供电工程支出
	　
	　
	　

	供气工程支出
	　
	　
	　

	排污工程支出
	　
	　
	　

	排洪工程支出
	　
	　
	　

	通讯工程支出
	　
	　
	　

	照明工程支出
	　
	　
	　

	环卫工程支出
	　
	　
	　

	绿化费用
	　
	　
	　

	其他设施工程发生的支出
	　
	　
	　

	合          计
	　
	　
	　

	主管税务机关审核意见：
签章：    年  月  日




附表10
公共配套设施费明细表
清算项目所属期间：    年   月   日至     年   月   日                          金额单位：元
	项  目
	纳税人申报数
	税务机关审核数
	备注

	物业管理用房费用
	　
	　
	　

	变电站费用
	　
	　
	　

	热力站费用
	　
	　
	　

	水厂费用
	　
	　
	　

	居委会用房费用
	　
	　
	　

	派出所用房费用
	　
	　
	　

	幼儿园用房费用
	　
	　
	　

	学校用房费用
	　
	　
	　

	托儿所用房费用
	　
	　
	　

	公共厕所费用
	　
	　
	　

	自行车棚用房费用
	　
	　
	　

	邮电通讯用房费用
	　
	　
	　

	其他非营业性公共设施费用
	　
	　
	　

	合               计
	　
	　
	　

	主管税务机关审核意见：
签章：    年  月  日



附表11
开发间接费用明细表
清算项目所属期间：    年   月   日至     年   月   日                           金额单位：元
	项  目
	纳税人申报数
	税务机关审核数
	备注

	管理人员工资
	　
	　
	　

	职工福利费
	　
	　
	　

	折旧费
	　
	　
	　

	修理费
	　
	　
	　

	办公费
	　
	　
	　

	水电费
	　
	　
	　

	劳动保护费
	　
	　
	　

	周转房摊销费
	　
	　
	　

	其他发生的间接费用
	　
	　
	　

	合        计
	　
	　
	　

	主管税务机关审核意见：
签章：    年  月  日




附表12
利息支出明细表
清算项目所属期间：    年   月   日至     年   月   日                          金额单位：元
	项目
行次
	纳税人申报数
	税务机关
审核允许列支利息金额

	
	金融机构名称
	借款金额
	借款期限
	利率
	允许列支利息金额
	

	1
	
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	
	

	6
	
	
	
	
	
	

	7
	
	
	
	
	
	

	8
	
	
	
	
	
	

	9
	
	
	
	
	
	

	10
	
	
	
	
	
	

	合                计
	
	
	
	
	

	主管税务机关审核意见：
签章：    年  月  日




附表13
与转让房地产有关的税金明细表
清算项目所属期间：    年   月   日至     年   月   日                           金额单位：元
	项  目
	纳税人申报数
	税务机关审核数
	备注

	营业税
	
	　
	　

	城市维护建设税
	
	　
	　

	土地增值税
	
	　
	　

	教育费附加
	
	　
	　

	地方教育附加
	
	　
	　

	　
	
	　
	　

	　
	
	　
	　

	合       计
	
	　
	　

	主管税务机关审核意见：
签章：    年  月  日



附表14
土地增值税清算纳税鉴证表
填表日期：　　年　　月　　日
清算项目所属期间：  年  月  日至   年  月  日                      金额单位：元（列至角分）
	纳税人名称（盖章）
	
	注册地址
	
	注册类型
	

	计算机代码
	
	税款所属期
	
	联系电话
	
	邮政编码
	

	项目名称
	
	项目地址
	

	本拦由从事房地产开发的纳税人填写
	本拦由非从事房地产开发的纳税人填写

	土地使用证号
	
	土地使用证号
	
	房地产证号证
	

	行号
	项             目
	金   额
	项            目
	金    额

	1
	一、转让房地产收入总额1=2+3
	
	一、转让房地产收入总额1=2+3
	

	2
	其中
	货币收入
	
	其中
	货币收入
	

	3
	
	实物收入及其他收入
	
	
	实物收入及其他收入
	

	4
	二、扣除项目金额合计4=5+6+13+16+20
	
	二、扣除项目金额合计4=5+6+9
	

	5
	1、取得土地使用权所支付的金额 
	
	1、取得土地使用权所支付的金额 
	

	6
	2、房地产开发成本6=7+8+9+10+11+12
	
	2、旧房及建筑物的评估价格6=7×8
	

	7
	其中
	土地征用及拆迁补偿费
	
	其中
	旧房及建筑物的重置成本价
	

	8
	
	前期工程费
	
	
	成新度折扣率
	

	9
	
	建筑安装工程费
	
	3、与转让房地产有关的税金等9=10+11+12+13
	

	10
	
	基础设施费
	
	其中
	营业税
	

	11
	
	公共配套实施费
	
	
	城市维护税
	

	12
	
	开发间接费用
	
	
	印花税
	

	13
	3、房地产开发费用13=14+15
	
	
	教育费附加
	

	14
	其中
	利息支出
	
	三、增值额14=1-4
	

	15
	
	其他房地产开发费用
	
	四、增值额与扣除项目金额之比（%）15=14÷4
	

	16
	4、与转让房地产有关的税金等16=17+18+19
	
	五、适用税率或预征率（%）
	

	17
	其中
	营业税
	
	六、速算扣除系数（%）
	

	18
	
	城市维护税
	
	七、应缴土地增值税税额18=14×16-4×14
	

	19
	
	教育费附加
	
	八、已缴土地增值税税额
	

	20
	5、财政部规定的其他扣除项目
	
	九、批准抵缴税额
	

	21
	三、增值额21=1-4
	
	十、应补（退）土地增值税税额21=18-19-20
	

	22
	四、增值额与扣除项目金额之比（%）22=21÷4
	
	
	

	23
	五、适用税率或预征率（%）
	
	
	

	24
	六、速算扣除系数（%）
	
	
	

	25
	七、应缴土地增值税税额25=21×23-4×24
	
	
	

	26
	八、已缴土地增值税税额
	
	
	

	27
	九、批准抵缴税额
	
	
	

	28
	十、应补（退）土地增值税税额28=25-26-27
	
	
	


纳税人签字（盖章）：         填表人（签字）：       税务机关（盖章）：
备注：1.本表一式二份，主管税务机关、纳税人分别留存；
2.本表所列项目不能清楚表述的，可以根据实际情况报送明细表。
附表15
土地增值税核定纳税鉴证表
填表日期： 　 年 　月 　日
清算项目所属期间：    年   月   日至     年   月   日       单位：元、平方米
	纳税人名称
	
	项目名称
	

	计算机代码
	
	清算人员姓名
	

	项目总占地面积
	
	项目总房产套数
	
	已售出房产面积
	
	未售出房
产面积
	

	核定征收理由
	

	项目
	普通普通标准住宅
	非普通标准住宅
	其他

	
	纳税人
申报数
	税务机关
确认数
	纳税人
申报数
	税务机关
确认数
	纳税人
申报数
	税务机关
确认数

	收入类别
	现金收入
	
	
	
	
	
	

	
	实物收入
	
	
	
	
	
	

	
	其他收入
	
	
	
	
	
	

	
	收入合计
	
	
	
	
	
	

	应预缴土地增值税
	
	
	
	
	
	

	已预缴土地增值税
	
	
	
	
	
	

	核定征收比例
	
	
	

	核定土地增值税应纳税额
	
	
	

	应补缴土地增值税税额
	
	
	


纳税人签字（盖章）：         填表人（签字）：        税务机关（盖章）：
备注：1.本表一式二份，主管税务机关、纳税人分别留存；
2.本表所列项目不能清楚表述的，可以根据实际情况报送明细表。

附表16
扣除项目汇总表
清算项目所属期间：    年   月   日至     年   月   日                             单位：元
	项  目
	纳税人申报数
	税务机关审核数
	备注

	1、取得土地使用权所支付的金额
	　
	　
	　

	2、房地产开发成本
	　
	　
	　

	其中
	土地征用及拆迁补偿费
	　
	　
	　

	
	前期工程费
	　
	　
	　

	
	建筑安装工程费
	　
	　
	　

	
	基础设施费
	　
	　
	　

	
	公共配套设施费
	　
	　
	　

	
	开发间接费用
	　
	　
	　

	3、房地产开发费用
	　
	　
	　

	其中
	利息支出
	　
	　
	　

	
	其他房地产开发费用
	　
	　
	　

	4、与转让房地产有关的税金
	　
	　
	　

	其中
	营业税
	　
	　
	　

	
	城市维护建设税
	　
	　
	　

	
	教育费附加
	　
	　
	　

	5、财政部规定的加计20%扣除数
	　
	　
	　

	合        计
	　
	　
	　

	主管税务机关审核意见：



注：转发意见第五条废止。参见《河北省地方税务局关于调整房地产开发项目土地增值税预征率和核定征收率的公告》（河北省地方税务局公告2010年第1号）规定。
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